VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014
sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado
Alternativo Bursatil, VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o
“Vivenio”), informa del siguiente:

HECHO RELEVANTE

La Sociedad comunica que el Consejo de Administracién de Vivenio ha acordado
convocar Junta General Ordinaria de accionistas que se celebrara en el domicilio
social (Velazquez 51, 1° izquierda, Madrid), el dia 14 de junio de 2019, a las 12:00
horas, en primera convocatoria o, de no alcanzarse el quorum de constitucion
necesario, al dia siguiente, en el mismo lugar y a la misma hora, en segunda
convocatoria.

Estd previsto que el dia 14 de mayo de 2019 se publique en el BORME y en el
periddico La Razén el anuncio de la convocatoria de la Junta General Ordinaria,
conforme al texto que se adjunta como Anexo I a este hecho relevante, que se
mantendrd accesible ininterrumpidamente en la pagina web de la Sociedad
(www.vivenio.com), al menos hasta la celebracién de la Junta General Ordinaria de

accionistas.

Asimismo, se adjunta como Anexo II a este hecho relevante la siguiente
documentacion relacionada con la Junta General Ordinaria, que los accionistas
podran consultar en la pagina web de la Sociedad (www.vivenio.com), examinarla
en el domicilio social (calle Velazquez 51, 1° izquierda, Madrid), o solicitar su
entrega o envio gratuito, todo ello en los términos previstos en el texto de la

convocatoria y en la normativa aplicable:

- Informe justificativo del Consejo de Administracidn relativo al punto quinto
del Orden del Dia, de conformidad con lo establecido en el articulo 301 de
la Ley de Sociedades de Capital.

- Certificacion de los auditores de cuentas relativa al punto quinto del Orden
del Dia, de conformidad con lo establecido en el articulo 301 de la Ley de
Sociedades de Capital.
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- Informe justificativo del Consejo de Administracién relativo al punto sexto
del Orden del Dia, de conformidad con lo establecido en el articulo 301 de
la Ley de Sociedades de Capital.

- Certificacidon de los auditores de cuentas relativa al punto sexto del Orden
del Dia, de conformidad con lo establecido en el articulo 301 de la Ley de
Sociedades de Capital.

- Informe justificativo del Consejo de Administracion relativo al punto

séptimo del Orden del Dia, de conformidad con lo establecido en el articulo
297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital.

En Madrid, a 13 de mayo de 2019

El Consejero Delegado
D. Daniel Loureda Lépez



ANEXO I

TEXTO DEL ANUNCIO DE CONVOCATORIA DE LA JUNTA GENERAL
ORDINARIA DE ACCIONISTAS



CONVOCATORIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE

ACCIONISTAS DE VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

El Consejo de Administracién de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”) ha acordado convocar Junta General Ordinaria de accionistas, que
se celebrara en el domicilio social el dia 14 de junio de 2019, a las 12:00 horas
en primera convocatoria o, de no alcanzarse el quorum de constitucion necesario,
en segunda convocatoria, al dia siguiente, en el mismo lugar y a la misma hora,
con arreglo al siguiente:

Primero.-

Segundo.-

Tercero.-

Cuarto.-

Quinto.-

Sexto.-

Séptimo.-

Octavo.-

Noveno.-

Orden del Dia

Aprobacion de las Cuentas Anuales individuales correspondientes al
ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018

Aprobaciéon de la gestidn social durante el ejercicio cerrado el 31 de
diciembre de 2018

Aplicacion del resultado del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de
2018

Aprobacion de las Cuentas Anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018

Aumento del capital social por compensacion de créditos por un
importe nominal de 5.046.482 euros y consiguiente modificacién del
articulo 5 de los estatutos sociales

Aumento del capital social por compensacion de créditos por un
importe nominal de 4.938.761 euros y consiguiente modificacidon del
articulo 5 de los estatutos sociales

Delegacion en el Consejo de Administracién de la facultad de
aumentar el capital social conforme al articulo 297.1 b) de la Ley de
Sociedades de Capital

Inscripcion de la pagina web corporativa en el Registro Mercantil

Delegacion de facultades



Derecho de informacidén: Los accionistas podran ejercer su derecho de
informacién previo a la celebracién de la Junta y durante la celebracion de ésta,
en los términos previstos en la normativa aplicable. En particular, los accionistas
podran consultar la documentacion relacionada con la Junta General Ordinaria en
la pagina web de la Sociedad (www.vivenio.com), examinarla en el domicilio social
(calle Velazquez 51, 19 izquierda, Madrid), o solicitar su entrega o envio gratuito,
todo ello en los términos previstos en la convocatoria y en la normativa aplicable.

Entre los documentos que se pondran a disposicién de los accionistas figuran los
siguientes:

- Las Cuentas Anuales (esto es, el Balance, la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos
de Efectivo y la Memoria) y los Informes de Gestién, tanto de la Sociedad
como de su grupo consolidado, y los correspondientes informes de
auditoria, todo ello referido al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018.

- Informes justificativos del Consejo de Administracion relativos a los puntos
quinto y sexto del Orden del Dia, de conformidad con lo establecido en el
articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital.

- Certificaciones de los auditores de cuentas relativas a los puntos quinto y
sexto del Orden del Dia, de conformidad con lo establecido en el articulo
301 de la Ley de Sociedades de Capital.

- Informe justificativo del Consejo de Administracion relativo al punto
séptimo del Orden del Dia, de conformidad con lo establecido en el articulo
297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital.

Las solicitudes de informacién podran realizarse mediante la entrega de la peticién
en el domicilio social, o mediante su envio a la Sociedad por correo dirigido al
domicilio social.

Cualquiera que sea el medio que se emplee para la emision de las solicitudes de
informacioén, la peticion del accionista deberd incluir su nombre y apellidos y
fotocopia de su Documento Nacional de Identidad (o documento acreditativo
suficiente de su representacion para accionistas personas juridicas), acreditando
las acciones de las que es titular, con objeto de que esta informacidn sea cotejada
con la relacion de accionistas y el nUmero de acciones a su nombre facilitada por
la Sociedad de Gestidon de Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A. (Iberclear), para la Junta General de que se trate. Correspondera al
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accionista la prueba del envio de la solicitud a la Sociedad en forma y plazo.

Las peticiones de informacién se contestaran en cumplimiento de los requisitos y
plazos previstos en la normativa aplicable, una vez comprobada la identidad y
condicion del accionista solicitante, antes de la celebracidon de la Junta General de
accionistas.

Complemento de convocatoria: De conformidad con lo dispuesto en el articulo
172 de la Ley de Sociedades de Capital, los accionistas que representen, al menos,
el 5% del capital social, podran solicitar que se publigue un complemento a la
convocatoria de la Junta en los términos previstos en la Ley de Sociedades de
Capital. Este derecho debera ejercitarse mediante notificaciéon fehaciente, que
debera recibirse en domicilio social dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
publicacion de la convocatoria.

Derecho de asistencia y representacién: De conformidad con el articulo 17 de
los estatutos sociales de la Sociedad, tendran derecho de asistencia a las Juntas
Generales los accionistas de la Sociedad, cualquiera que sea el numero de
acciones de que sean titulares, siempre que su legitimacién conste previamente
a la celebracién de la Junta, que quedara acreditada mediante la correspondiente
tarjeta de asistencia nominativa o el documento que, conforme a Derecho, les
acredite como accionistas, en el que se indicara el numero, clase y serie de las
acciones de su titularidad, asi como el niumero de votos que pueden emitir. Sera
requisito para asistir a la Junta General que el accionista tenga inscrita la
titularidad de sus acciones en el correspondiente registro contable de anotaciones
en cuenta con, al menos, cinco (5) dias de antelacidon a aquel en que haya de
celebrarse la Junta y se provea de la correspondiente tarjeta de asistencia o del
documento que, conforme a Derecho, le acredite como accionista. Todo accionista
gue tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta por medio
de otra persona, aunque ésta no sea accionista. La representaciéon debera
conferirse por escrito y con caracter especial para cada Junta General.



ANEXO II

DOCUMENTACION RELACIONADA CON LA JUNTA GENERAL ORDINARIA



INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE VIVENIO RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE
AUMENTO DE CAPITAL POR IMPORTE NOMINAL DE 5.046.482 EUROS
POR COMPENSACION DE CREDITOS EN LOS TERMINOS
DEL ARTICULO 301 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL
(PUNTO QUINTO DEL ORDEN DEL DiA)

En Madrid, a 8 de mayo de 2019



1. OBJETO DEL INFORME

A los efectos de lo previsto en los articulos 286 y 301 de la Ley de Sociedades
de Capital, cuyo texto refundido fue aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”), el Consejo de
Administracién de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la "Sociedad”), emite
el presente informe en relacion con la propuesta relativa al aumento del capital
social de la Sociedad por compensacién de créditos, que se sometera a la
aprobacion de la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

Este informe deberd ponerse a disposicién de los accionistas al tiempo de la
convocatoria de la Junta General Ordinaria de la Sociedad que deba decidir
sobre el acuerdo descrito en el parrafo anterior.

2. CONTEXTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ACUERDO Y
CIRCUNSTANCIAS DE LA SOCIEDAD RELATIVAS AL CAPITAL SOCIAL
ACTUAL

La Sociedad suscribié el 3 de mayo de 2017 un Contrato de Gestién (Asset
Management Agreement) con Renta Corporacién Real Estate, S.A. ("Renta”), que
fue posteriormente modificado (el "AMA"). En virtud del AMA, Renta tiene derecho
a una comisién de originacion (origination fee), que supone el 1,5% sobre el precio
de adquisicién de las promociones inmobiliarias. En este sentido, el AMA estipula
que (i) los primeros 1.500.000 euros de facturacién se liquiden en efectivo, (ii)
los siguientes 7.500.000 euros se liquiden mediante la emisién y entrega de
acciones de la Sociedad, y (iii) los siguientes importes se liquiden 50% en efectivo
y 50% mediante la entrega de acciones de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2018, el importe devengado por la comisidn de originacién
(origination fee), pagadera en acciones, ascendia a 5.204.102 euros. El nimero
de acciones a entregar se determina considerando un tipo de emisidon para cada
una de las nuevas acciones equivalente al EPRA NAV por acciéon en cada uno de
los momentos en los que se ha ido devengando la comisién de originacién
(origination fee) durante el ejercicio 2018 (esto es, el importe equivalente a
5.204.102/5.046.482).

Por tanto, se propone a la Junta General Ordinaria de accionistas aumentar el
capital social mediante la compensacién del crédito que ostenta Renta frente a la
Sociedad, tal y como se indica a continuacion.



En relacién con el aumento de capital objeto del presente informe, se hace constar
que el Consejo de Administracién, en su reunién celebrada el 6 de marzo 2019
acordod, en ejercicio de la delegacion conferida por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas celebrada el dia 25 de febrero de 2019 y de conformidad con el
articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, aprobd ejecutar y llevar a
efecto un aumento del capital social mediante aportaciones dinerarias, con
derecho de suscripcion preferente y posibilidad de suscripcién incompleta, por un
importe nominal de hasta 142.500.000 €, que a fecha del presente informe esta
siendo llevado a efecto de conformidad con los términos y condiciones y en los
plazos previstos y que en todo caso quedara cerrado y formalizado ante notario
publico en fecha anterior a la prevista para la celebraciéon de la Junta General
Ordinaria a la que se sometera el acuerdo al que hace referencia este informe. (el
"Aumento Dinerario Pendiente”).

Habida cuenta de que esta prevista la posibilidad de suscripcion incompleta del
Aumento Dinerario Pendiente y de que por tanto, el importe definitivo del mismo
no estara disponible hasta que se haya cerrado -bien porque se suscriba de forma
completa, bien porque transcurra los plazos previstos para ello sin que se suscriba
de forma completa- no es posible determinar el capital social actual de la Sociedad
en el presente informe ni el que resultara del aumento de capital que se propondra
a la Junta General para su aprobacion.

Por todo lo anterior, el presente informe, asi como los datos relativos al capital
social y nimero de acciones representativas de éste de la Sociedad, tanto con
anterioridad como, en su caso, con posterioridad a su aprobaciéon por la Junta
General Ordinaria de accionistas de la Sociedad, ha sido elaborado sobre la
premisa de que el Aumento Dinerario Pendiente serd suscrito de forma completa.

No obstante lo anterior, en caso de que finalmente el Aumento Dinerario Pendiente
fuera suscrito de forma incompleta, debera ajustarse e interpretarse la
numeracion de las acciones y el importe del capital social tanto con anterioridad
como, en su caso, con posterioridad a su aprobacion por la Junta General Ordinaria
de accionistas de la Sociedad al nimero de acciones y capital social que
corresponda a la realidad de la Sociedad tras la formalizacion del Aumento
Dinerario Pendiente, estan facultados a tal efecto los miembros del Consejo de
Administracion y su Secretario no Consejero, tanto para corregir las imprecisiones
de la propuesta de acuerdos que resulten oportunas como para dar la redaccion
oportuna a los estatutos sociales. A tal fin, la Junta General Ordinaria delegara,
en su caso, la facultad a las citadas personas para que puedan llevar a cabo las
actuaciones necesarias para ello.



En cualquier caso y a efectos aclaratorios, los ajustes que hayan de hacerse
conforme a lo anterior no tendran impacto alguno en los elementos esenciales del
aumento de capital por compensacion de créditos que se propone para su
aprobacidn por la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

En consecuencia, teniendo en consideracién que el importe efectivamente
ejecutado del Aumento Dinerario Pendiente en la fecha en que se celebre la Junta
General Ordinaria de accionistas de la Sociedad a la que se somete la aprobacién
del aumento de capital por compensacion de créditos objeto del presente informe
ya serd definitivo, el importe definitivo en el que quedara fijado el capital social y
nimero de acciones representativas de este como consecuencia del aumento de
capital por compensacién de crédito objeto del presente informe sera determinado
en la Junta General Ordinaria.

3. DESCRIPCION DE LA OPERACION. NUMERO DE ACCIONES A EMITIR Y
CUANTIA DEL AUMENTO DE CAPITAL

La operaciéon propuesta consiste en aumentar el capital social de la Sociedad,
fijado en la cuantia de CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS
(428.959.299.-€), hasta la cifra de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO
MILLONES CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS (434.005.781.-€), es
decir, aumentarlo en la cuantia de CINCO MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS (5.046.482.-€).

Para ello, se emitiran CINCO MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTAS
OCHENTA Y DOS (5.046.482) acciones nominativas, de UN EURO (1€) de valor
nominal cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsadas.

Estas acciones otorgaran los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzara a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripcidon y desembolso.

De aprobarse el aumento de capital propuesto, las acciones se emitiran con una
prima de emision total de CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTE
EUROS (157.620.-€), es decir, una prima de emisién de 157.620/5.046.482 euros
por accién. En consecuencia, el total importe a desembolsar en concepto de capital
y prima de emision ascendera CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL
CIENTO DOS EUROS (5.204.102.-€). El importe de dicha prima se corresponde
con el EPRA NAV por accién en cada uno de los momentos en los que se ha ido



devengando la comisidn de originacién (originating fee) durante el ejercicio 2018
(esto es, el importe equivalente a 5.204.102/5.046.482).

4., IDENTIDAD DE LOS APORTANTES. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS
DE LOS CREDITOS A COMPENSAR

Se detalla a continuacion la identidad del aportante, la naturaleza y caracteristicas
de los créditos a compensar, asi como el nimero de acciones que se le entregaran
a cambio:

- RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A., con domicilio social en Via
Augusta 252-260, 52 planta, 08017, Barcelona, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el volumen 33.617, folio 4, hoja B-220077 y
con N.I.F. nimero A-62385729, suscribirda CINCO MILLONES CUARENTA
Y SEIS MIL CUATROCIENTAS OCHENTA Y DOS (5.046.482) acciones,
desembolsando su valor nominal por un importe total de CINCO
MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
EUROS (5.046.482€), mas el importe total CIENTO CINCUENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS VEINTE EUROS (157.620€) en concepto de prima de
emision, mediante la compensacién del crédito por importe de CINCO
MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL CIENTO DOS EUROS (5.204.102.-
€) que Renta ostenta frente a la Sociedad en virtud del importe devengado
a 31 de diciembre de 2018 por la comisién de originacién (origination fee)
que ha sido descrito en el apartado 2 anterior.

A los efectos oportunos, se deja constancia que dicho crédito es totalmente
liguido, vencido y exigible a fecha de hoy.

5. CONCORDANCIA CON LA CONTABILIDAD SOCIAL

Se hace constar expresamente la concordancia de los datos relativos a los créditos
con la contabilidad social.

Una certificacién del auditor de cuentas de la Sociedad acreditara que, una vez
verificada la contabilidad social, resultan exactos los datos sobre el crédito a
compensar.



6. PROPUESTA DE ACUERDO

Con base en lo expuesto en los apartados anteriores, se transcribe a continuacion
la propuesta de acuerdo que se sometera a la consideracion de la Junta General
Ordinaria de accionistas:

“Quinto.- Aumento del capital social por compensacioén de créditos por
un importe nominal de 5.046.482 euros y consiguiente
modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales

A) Aumento de capital por compensacion de créditos

Aumentar el capital social de la Sociedad, fijado en la cuantia de CUATROCIENTOS
VEINTIOCHO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE EUROS (428.959.299.-€), hasta la cifra de CUATROCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS
(434.005.781.-€), es decir, aumentarlo en la cuantia de CINCO MILLONES
CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS (5.046.482€).

Emitir como representativas del indicado aumento de capital CINCO MILLONES
CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTAS OCHENTA Y DOS (5.046.482) acciones
nominativas, de UN EURO (1€) de valor nominal cada una de ellas.

Estas acciones otorgaran los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzara a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripcion y desembolso.

Las nuevas acciones se emiten con una prima de emision total de CIENTO
CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTE EUROS (157.620€), es decir, una
prima de emisién de 157.620/5.046.482 euros por accion.

En consecuencia, el total importe a desembolsar en concepto de capital y prima
de emision asciende a la cantidad de CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL
CIENTO DOS EUROS (5.204.102€).

B) Contravalor y desembolso

Los accionistas acuerdan que la siguiente sociedad suscriba integramente y
desembolse en este acto el 100% del valor nominal de las acciones emitidas junto



con la totalidad de su correspondiente prima de emisién, segun el siguiente
detalle:

- RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A., con domicilio social en Via
Augusta 252-260, 52 planta, 08017, Barcelona, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el volumen 33.617, folio 4, hoja B-220077 y
con N.IF. nimero A-62385729, suscribira CINCO MILLONES CUARENTA
Y SEIS MIL CUATROCIENTAS OCHENTA Y DOS (5.046.482) acciones,
desembolsando su valor nominal por un importe total de CINCO
MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
EUROS (5.046.482€), mas el importe total CIENTO CINCUENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS VEINTE EUROS (157.620€) en concepto de prima de
emisién, mediante la compensacién del crédito por importe de CINCO
MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL CIENTO DOS EUROS (5.204.102.-
€) gue Renta Corporacion Real Estate, S.A. ostenta frente a la Sociedad en
virtud del importe devengado a 31 de diciembre de 2018 por la comisién
de originacién (origination fee) prevista en el Contrato de Gestion (Asset
Management Agreement) suscrito entre la Sociedad y Renta Corporacion
Real Estate, S.A. el 3 de mayo de 2017, y sus consecuentes
modificaciones.

A los efectos oportunos, se hace constar que en cumplimiento de lo previsto en el
articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital:

- Con anterioridad a esta Junta, los miembros del Consejo de Administracién
de la Sociedad han suscrito el informe que los accionistas han examinado,
gue se adjunta a la presente Acta y que versa sobre la naturaleza y
caracteristicas de los créditos en cuestion, la identidad de los aportantes,
el numero de acciones a emitir y la cuantia del aumento de capital. En dicho
informe se hace constar expresamente la concordancia de los datos
relativos a los créditos con la contabilidad social.

- Todo ello concuerda con los datos de la contabilidad social debidamente
verificada por el auditor de la Sociedad, tal como se desprende del
certificado emitido por dicho auditor.

- El informe y certificado mencionados se incorporaran a la escritura publica
que documente la ejecucion del aumento de capital.

Se acepta en este acto la aportacion realizada y, en consecuencia, se declaran



integramente suscritas y desembolsadas las acciones emitidas, junto con la
totalidad de su correspondiente prima de emisién, con efectos desde el dia de
hoy, fecha en que entran en vigor los derechos inherentes a tales acciones.

C) Incorporacion a negociacion de las acciones emitidas
Se solicitara la incorporaciéon a negociacién de las acciones emitidas estimando
que, salvo imprevistos, sean incorporadas al MAB una vez realizada la inscripcién

de las acciones emitidas como anotaciones en cuenta en Iberclear.

D) Modificacién estatutaria

Como resultado de los anteriores acuerdos, se modifica el articulo 5 de los
estatutos sociales, que en adelante y con derogacion de su anterior redaccion,
serd del tenor literal siguiente:

"Articulo 5.- Capital social

El capital social es de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS (434.005.781.-€), dividido en
CUATROCIENTAS TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO MIL SETECIENTAS
OCHENTA Y UN (434.005.781) acciones nominativas de UN EURO (1.-€) de valor
nominal cada una, integramente suscritas y desembolsadas, pertenecientes a una
misma clase y serie, que otorgan a sus titulares los mismos derechos.”

* % %



La totalidad de los miembros del Consejo de Administracién de la Socledad suscriben
y refrendan con su firma el presente informe, a los efectos previstos en los articulos
301 y 286 de la Ley de Socledades de Capital,
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION
DE CREDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301 DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los accionistas de Vivenio Residencial Socimi, S.A.:

A los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, emitimos el presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital en
5.046.482 euros por compensacion de créditos, formulada por los administradores el 8 de
mayo de 2019, que se presenta en el documento adjunto. Hemos verificado, de acuerdo con
las normas de auditoria generalmente aceptadas, la informacién preparada bajo la
responsabilidad de los administradores en el documento antes mencionado, respecto a los
créditos destinados al aumento de capital y que los mismos, al menos en un 25%, son
liquidos, vencidos y exigibles, y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco

afos.

En nuestra opinidn, el documento adjunto preparado por el administrador ofrece la
informacién adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital social
de 5.046.482 euros, los cuales, al menos en un 25% son liquidos, vencidos y exigibles, y que
el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afos.

Este Informe Especial ha sido preparado Unicamente a los fines previstos en el articulo 301
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado
para ninguna otra finalidad.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS ERNST & YOUNG, S.L.

DE ESPANA

ERNST & YOUNG, S.L.

2019'  Num.(01/19/07614 Francisco V. Ferndndez Romero

SELLO CORPORATIVO: 30,00 EUR

Informe sobre trabajos distintos

lo de mayo de 2019 a la auditoria de cuentas

Social: C/Raimundo Ferndndez Villaverde, 65. 28003 Madrid -Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de Ia seccién 3 del Libro de Sociedades, folio 68, hoja n® 87.690-1



D. JOSE LUIS RODRIGUEZ JIMI'ENEZ, Secretario no Consejero del Consejo de
Administracion de la entidad mercantil denominada VIVENIO RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”)

CERTIFICO: Que en el marco de la convocatoria de la Junta General Ordinaria de la
Sociedad, los miembros del Consejo de Administracion, en su sesion celebrada el dia
8 de mayo de 2019, aprobaron y suscribieron el informe sobre la propuesta de
acuerdo de aumento de capital por importe nominal de 5.046.482 euros por
compensacién de créditos, en los términos del articulo 301 de la Ley de
Sociedades de Capital, que se adjunta a la presente como Anexo I. A los efectos
oportunos, se hace constar que la copia adjunta coincide con la original firmada por
los miembros del Consejo de Administracion.

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente certificacién en Madrid, a 10 de
mayo de 2019.

Secretario no Consejero

D. José Luis Rodriguez Jiménez



Anexo I



INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE VIVENIO RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE
AUMENTO DE CAPITAL POR IMPORTE NOMINAL DE 5.046.482 EUROS
POR COMPENSACION DE CREDITOS EN LOS TERMINOS
DEL ARTICULO 301 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL
(PUNTO QUINTO DEL ORDEN DEL DIA)

En Madrid, a 8 de mayo de 2019



1. OBJETO DEL INFORME

A los efectos de lo previsto en los articulos 286 y 301 de la Ley de Sociedades
de Capital, cuyo texto refundido fue aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la "Ley de Sociedades de Capital”), el Consejo de
Administracion de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), emite
el presente informe en relacién con la propuesta relativa al aumento del capital
social de la Sociedad por compensacién de créditos, que se sometera a la
aprobacion de la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

Este informe debera ponerse a disposicion de los accionistas al tiempo de la
convocatoria de la Junta General Ordinaria de la Sociedad que deba decidir
sobre el acuerdo descrito en el parrafo anterior.

2. CONTEXTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ACUERDO Y
CIRCUNSTANCIAS DE LA SOCIEDAD RELATIVAS AL CAPITAL SOCIAL
ACTUAL

La Sociedad suscribié el 3 de mayo de 2017 un Contrato de Gestion (Asset
Management Agreement) con Renta Corporacion Real Estate, S.A. ("Renta”), que
fue posteriormente modificado (el "TAMA"). En virtud del AMA, Renta tiene derecho
a una comision de originacion (origination fee), que supone el 1,5% sobre el precio
de adquisicién de las promociones inmobiliarias. En este sentido, el AMA estipula
que (i) los primeros 1.500.000 euros de facturacién se liquiden en efectivo, (ii)
los siguientes 7.500.000 euros se liquiden mediante la emisiéon y entrega de
acciones de la Sociedad, y (iii) los siguientes importes se liquiden 50% en efectivo
y 50% mediante la entrega de acciones de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2018, el importe devengado por la comisién de originacion
(origination fee), pagadera en acciones, ascendia a 5.204.102 euros. El nimero
de acciones a entregar se determina considerando un tipo de emisién para cada
una de las nuevas acciones equivalente al EPRA NAV por accién en cada uno de
los momentos en los que se ha ido devengando la comisién de originacion
(origination fee) durante el ejercicio 2018 (esto es, el importe equivalente a
5.204.102/5.046.482).

Por tanto, se propone a la Junta General Ordinaria de accionistas aumentar el
capital social mediante la compensacion del crédito que ostenta Renta frente a la
Sociedad, tal y como se indica a continuacion.



En relacion con el aumento de capital objeto del presente informe, se hace constar
gue el Consejo de Administraciéon, en su reunion celebrada el 6 de marzo 2019
acordd, en ejercicio de la delegacion conferida por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas celebrada el dia 25 de febrero de 2019 y de conformidad con el
articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, aprobd ejecutar y llevar a
efecto un aumento del capital social mediante aportaciones dinerarias, con
derecho de suscripcion preferente y posibilidad de suscripcion incompleta, por un
importe nominal de hasta 142.500.000 €, que a fecha del presente informe esta
siendo llevado a efecto de conformidad con los términos y condiciones y en los
plazos previstos y que en todo caso quedara cerrado y formalizado ante notario
publico en fecha anterior a la prevista para la celebracién de la Junta General
Ordinaria a la que se someterd el acuerdo al que hace referencia este informe. (el
“Aumento Dinerario Pendiente”).

Habida cuenta de que esta prevista la posibilidad de suscripcién incompleta del
Aumento Dinerario Pendiente y de que por tanto, el importe definitivo del mismo
no estara disponible hasta que se haya cerrado —bien porque se suscriba de forma
completa, bien porque transcurra los plazos previstos para ello sin que se suscriba
de forma completa- no es posible determinar el capital social actual de la Sociedad
en el presente informe ni el que resultard del aumento de capital que se propondra
a la Junta General para su aprobacion.

Por todo lo anterior, el presente informe, asi como los datos relativos al capital
social y nimero de acciones representativas de éste de la Sociedad, tanto con
anterioridad como, en su caso, con posterioridad a su aprobaciéon por la Junta
General Ordinaria de accionistas de la Sociedad, ha sido elaborado sobre la
premisa de que el Aumento Dinerario Pendiente sera suscrito de forma completa.

No obstante lo anterior, en caso de que finalmente el Aumento Dinerario Pendiente
fuera suscrito de forma incompleta, deberda ajustarse e interpretarse la
numeracién de las acciones y el importe del capital social tanto con anterioridad
como, en su caso, con posterioridad a su aprobacién por la Junta General Ordinaria
de accionistas de la Sociedad al niumero de acciones y capital social que
corresponda a la realidad de la Sociedad tras la formalizacion del Aumento
Dinerario Pendiente, estan facultados a tal efecto los miembros del Consejo de
Administracién y su Secretario no Consejero, tanto para corregir las imprecisiones
de la propuesta de acuerdos que resulten oportunas como para dar la redaccion
oportuna a los estatutos sociales. A tal fin, la Junta General Ordinaria delegara,
en su caso, la facultad a las citadas personas para que puedan llevar a cabo las
actuaciones necesarias para ello.



En cualquier caso y a efectos aclaratorios, los ajustes que hayan de hacerse
conforme a lo anterior no tendran impacto alguno en los elementos esenciales del
aumento de capital por compensacion de créditos que se propone para su
aprobacion por la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

En consecuencia, teniendo en consideracién que el importe efectivamente
ejecutado del Aumento Dinerario Pendiente en la fecha en que se celebre la Junta
General Ordinaria de accionistas de la Sociedad a la que se somete la aprobacion
del aumento de capital por compensacién de créditos objeto del presente informe
ya serd definitivo, el importe definitivo en el que quedara fijado el capital social y
nimero de acciones representativas de este como consecuencia del aumento de
capital por compensacién de crédito objeto del presente informe serd determinado
en la Junta General Ordinaria.

3. DESCRIPCION DE LA OPERACION. NUMERO DE ACCIONES A EMITIR Y
CUANTIA DEL AUMENTO DE CAPITAL

La operacion propuesta consiste en aumentar el capital social de la Sociedad,
fijado en la cuantia de CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS
(428.959.299.-€), hasta la cifra de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO
MILLONES CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS (434.005.781.-€), es
decir, aumentarlo en la cuantia de CINCO MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS (5.046.482.-€).

Para ello, se emitirdn CINCO MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTAS
OCHENTA Y DOS (5.046.482) acciones nominativas, de UN EURO (1€) de valor
nominal cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsadas.

Estas acciones otorgaran los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzara a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripcidén y desembolso.

De aprobarse el aumento de capital propuesto, las acciones se emitirdn con una
prima de emisién total de CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTE
EUROS (157.620.-€), es decir, una prima de emisién de 157.620/5.046.482 euros
por accion. En consecuencia, el total importe a desembolsar en concepto de capital
y prima de emisién ascenderd CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL
CIENTO DOS EUROS (5.204.102.-€). El importe de dicha prima se corresponde
con el EPRA NAV por acciéon en cada uno de los momentos en los que se ha ido



devengando la comisién de originacidn (originating fee) durante el ejercicio 2018
(esto es, el importe equivalente a 5.204.102/5.046.482).

4. IDENTIDAD DE LOS APORTANTES. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS
DE LOS CREDITOS A COMPENSAR

Se detalla a continuacién la identidad del aportante, la naturaleza y caracteristicas
de los créditos a compensar, asi como el nimero de acciones que se le entregaran
a cambio:

- RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A., con domicilio social en Via
Augusta 252-260, 52 planta, 08017, Barcelona, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el volumen 33.617, folio 4, hoja B-220077 y
con N.I.F. niimero A-62385729, suscribird CINCO MILLONES CUARENTA
Y SEIS MIL CUATROCIENTAS OCHENTA Y DOS (5.046.482) acciones,
desembolsando su valor nominal por un importe total de CINCO
MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
EUROS (5.046.482€), mas el importe total CIENTO CINCUENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS VEINTE EUROS (157.620€) en concepto de prima de
emisidon, mediante la compensacion del crédito por importe de CINCO
MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL CIENTO DOS EUROS (5.204.102.-
€) que Renta ostenta frente a la Sociedad en virtud del importe devengado
a 31 de diciembre de 2018 por la comisién de originacion (origination fee)
que ha sido descrito en el apartado 2 anterior.

A los efectos oportunos, se deja constancia que dicho crédito es totalmente
liquido, vencido y exigible a fecha de hoy.

5. CONCORDANCIA CON LA CONTABILIDAD SOCIAL

Se hace constar expresamente la concordancia de los datos relativos a los créditos
con la contabilidad social.

Una certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad acreditaréd que, una vez
verificada la contabilidad social, resultan exactos los datos sobre el crédito a
compensar.



6. PROPUESTA DE ACUERDO

Con base en lo expuesto en los apartados anteriores, se transcribe a continuacién
la propuesta de acuerdo que se sometera a la consideracién de la Junta General
Ordinaria de accionistas:

“Quinto.- Aumento del capital social por compensacion de créditos por
un importe nominal de 5.046.482 euros y consiguiente
modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales

A) Aumento de capital por compensacién de créditos

Aumentar el capital social de la Sociedad, fijado en la cuantia de CUATROCIENTOS
VEINTIOCHO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE EUROS (428.959.299.-€), hasta la cifra de CUATROCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS
(434.005.781.-€), es decir, aumentarlo en la cuantia de CINCO MILLONES
CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS (5.046.482€).

Emitir como representativas del indicado aumento de capital CINCO MILLONES
CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTAS OCHENTA Y DOS (5.046.482) acciones
nominativas, de UN EURO (1€) de valor nominal cada una de ellas.

Estas acciones otorgaran los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzard a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripcion y desembolso.

Las nuevas acciones se emiten con una prima de emision total de CIENTO
CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTE EUROS (157.620€), es decir, una
prima de emisién de 157.620/5.046.482 euros por accion.

En consecuencia, el total importe a desembolsar en concepto de capital y prima
de emisidon asciende a la cantidad de CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL
CIENTO DOS EUROS (5.204.102€).

B) Contravalor y desembolso

Los accionistas acuerdan que la siguiente sociedad suscriba integramente y
desembolse en este acto el 100% del valor nominal de las acciones emitidas junto



con la totalidad de su correspondiente prima de emisién, segun el siguiente
detalle:

- RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A., con domicilio social en Via
Augusta 252-260, 54 planta, 08017, Barcelona, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el volumen 33.617, folio 4, hoja B-220077 y
con N.I.F. numero A-62385729, suscribira CINCO MILLONES CUARENTA
Y SEIS MIL CUATROCIENTAS OCHENTA Y DOS (5.046.482) acciones,
desembolsando su valor nominal por un importe total de CINCO
MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
EUROS (5.046.482€), mas el importe total CIENTO CINCUENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS VEINTE EUROS (157.620€) en concepto de prima de
emision, mediante la compensacién del crédito por importe de CINCO
MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL CIENTO DOS EUROS (5.204.102.-
€) que Renta Corporacion Real Estate, S.A. ostenta frente a la Sociedad en
virtud del importe devengado a 31 de diciembre de 2018 por la comision
de originacion (origination fee) prevista en el Contrato de Gestién (Asset
Management Agreement) suscrito entre la Sociedad y Renta Corporacion
Real Estate, S.A. el 3 de mayo de 2017, y sus consecuentes
modificaciones.

A los efectos oportunos, se hace constar que en cumplimiento de lo previsto en el
articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital:

= Con anterioridad a esta Junta, los miembros del Consejo de Administracién
de la Sociedad han suscrito el informe que los accionistas han examinado,
gue se adjunta a la presente Acta y que versa sobre la naturaleza y
caracteristicas de los créditos en cuestion, la identidad de los aportantes,
el numero de acciones a emitir y la cuantia del aumento de capital. En dicho
informe se hace constar expresamente la concordancia de los datos
relativos a los créditos con la contabilidad social.

- Todo ello concuerda con los datos de la contabilidad social debidamente
verificada por el auditor de la Sociedad, tal como se desprende del
certificado emitido por dicho auditor.

- El informe y certificado mencionados se incorporaran a la escritura publica
qgue documente la ejecucion del aumento de capital.

Se acepta en este acto la aportacion realizada y, en consecuencia, se declaran



integramente suscritas y desembolsadas las acciones emitidas, junto con la
totalidad de su correspondiente prima de emisién, con efectos desde el dia de
hoy, fecha en que entran en vigor los derechos inherentes a tales acciones.

C) Incorporacién a negociacién de las acciones emitidas

Se solicitara la incorporacién a negociaciéon de las acciones emitidas estimando
qgue, salvo imprevistos, sean incorporadas al MAB una vez realizada la inscripcion
de las acciones emitidas como anotaciones en cuenta en Iberclear.

D) Modificacién estatutaria

Como resultado de los anteriores acuerdos, se modifica el articulo 5 de los
estatutos sociales, que en adelante y con derogacién de su anterior redaccién,
sera del tenor literal siguiente:

"Articulo 5.- Capital social

El capital social es de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS (434.005.781.-€), dividido en
CUATROCIENTAS TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO MIL SETECIENTAS
OCHENTA Y UN (434.005.781) acciones nominativas de UN EURO (1.-€) de valor
nominal cada una, integramente suscritas y desembolsadas, pertenecientes a una
misma clase y serie, que otorgan a sus titulares los mismos derechos.”



La totalidad de los miembros del Consejo de Administracién de la Socledad suscriben
y refrendan con su firma el presente informe, a los efectas previstos en los atticulos
301 y 286 de la Ley de Socledades de Capltal,
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE VIVENIO RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE
AUMENTO DE CAPITAL POR IMPORTE NOMINAL DE 4.938.761 EUROS
POR COMPENSACION DE CREDITOS EN LOS TERMINOS
DEL ARTICULO 301 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL
(PUNTO SEXTO DEL ORDEN DEL DiA)

En Madrid, a 8 de mayo de 2019



1. OBJETO DEL INFORME

A los efectos de lo previsto en los articulos 286 y 301 de la Ley de Sociedades
de Capital, cuyo texto refundido fue aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la "Ley de Sociedades de Capital”), el Consejo de
Administracion de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la "Sociedad”), emite
el presente informe en relacién con la propuesta relativa al aumento del capital
social de la Sociedad por compensacidon de créditos, que se someterd a la
aprobacion de la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

Este informe deberd ponerse a disposicion de los accionistas al tiempo de la
convocatoria de la Junta General Ordinaria de la Sociedad que deba decidir
sobre el acuerdo descrito en el parrafo anterior.

2. CONTEXTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ACUERDO Y
CIRCUNSTANCIAS DE LA SOCIEDAD RELATIVAS AL CAPITAL SOCIAL
ACTUAL

La Sociedad suscribié el 3 de mayo de 2017 un Contrato de Gestion (Asset
Management Agreement) con Renta Corporacion Real Estate, S.A. ("Renta”), que
fue posteriormente modificado (el "AMA"). En virtud del AMA, Renta tiene derecho
a una comision de incentivo (incentive fee), que se calcula sobre el incremento de
valor anual de la Sociedad (calculado de acuerdo a los criterios de EPRA NAV
ajustado) a 31 de diciembre de cada afio, y que incluye el valor de mercado de
los activos a dicha fecha segln las valoraciones que realiza un experto
independiente. Si dicho incremento de valor es superior al 8%, la comisién de
incentivo (incentive fee) supone el 20% del mismo, y si es superior al 10%, el
exceso adicional sobre dicho porcentaje se liquida al 24% del citado incremento
de valor. Para la determinacién del incremento de valor se tienen en cuenta las
distribuciones e incrementos con los accionistas en los fondos propios de la
Sociedad. A 31 de diciembre de 2018, el importe devengado por la comisién de
incentivo (Incentive Fee) ascendia a 4.621.964 euros.

El nimero de acciones a entregar se determina considerando un tipo de emision
para cada una de las nuevas acciones equivalente al EPRA NAV por accién a 31
de diciembre de 2018 (esto es, 1,16 euros por accion).

Por otro lado, en su reunidn de fecha 6 de marzo de 2019, el Consejo de
Administracién de la Sociedad declaré aplicable un incentivo a largo plazo



correspondiente al consejero ejecutivo, D. Daniel Loureda, por los resultados
obtenidos en el ejercicio 2018, cuyo importe ascendia a 1.106.999,60 euros.

Por tanto, se propone a la Junta General Ordinaria de accionistas aumentar el
capital social mediante la compensacion de los créditos que ostenta Renta y el
Consejero Ejecutivo frente a la Sociedad, tal y como se indica a continuacién.

En relacion con el aumento de capital objeto del presente informe, se hace constar
que el Consejo de Administracién, en su reunién celebrada el 6 de marzo 2019
acordo, en ejercicio de la delegacién conferida por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas celebrada el dia 25 de febrero de 2019 y de conformidad con el
articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, aprobd ejecutar y llevar a
efecto un aumento del capital social mediante aportaciones dinerarias, con
derecho de suscripcién preferente y posibilidad de suscripcion incompleta, por un
importe nominal de hasta 142.500.000 €, que a fecha del presente informe esta
siendo llevado a efecto de conformidad con los términos y condiciones y en los
plazos previstos y que en todo caso quedara cerrado y formalizado ante notario
publico en fecha anterior a la prevista para la celebracion de la Junta General
Ordinaria a la que se sometera el acuerdo al que hace referencia este informe (el
“"Aumento Dinerario Pendiente”).

Habida cuenta de que esta prevista la posibilidad de suscripciéon incompleta del
Aumento Dinerario Pendiente y de que por tanto, el importe definitivo del mismo
no estara disponible hasta que se haya cerrado -bien porque se suscriba de forma
completa, bien porque transcurra los plazos previstos para ello sin que se suscriba
de forma completa- no es posible determinar el capital social actual de la Sociedad
en el presente informe ni el que resultara del aumento de capital que se propondra
a la Junta General para su aprobacion.

Por todo lo anterior, el presente informe, asi como los datos relativos al capital
social y nimero de acciones representativas de éste de la Sociedad, tanto con
anterioridad como, en su caso, con posterioridad a su aprobaciéon por la Junta
General Ordinaria de accionistas de la Sociedad, ha sido elaborado sobre la
premisa de que el Aumento Dinerario Pendiente sera suscrito de forma completa.

No obstante lo anterior, en caso de que finalmente el Aumento Dinerario Pendiente
fuera suscrito de forma incompleta, debera ajustarse e interpretarse la
numeracién de las acciones y el importe del capital social tanto con anterioridad
como, en su caso, con posterioridad a su aprobacion por la Junta General Ordinaria



de accionistas de la Sociedad al nuimero de acciones y capital social que
corresponda a la realidad de la Sociedad tras la formalizacion del Aumento
Dinerario Pendiente, estan facultados a tal efecto los miembros del Consejo de
Administracion y su Secretario no Consejero, tanto para corregir las imprecisiones
de la propuesta de acuerdos que resulten oportunas como para dar la redaccién
oportuna a los estatutos sociales. A tal fin, la Junta General Ordinaria delegara,
en su caso, la facultad a las citadas personas para que puedan llevar a cabo las
actuaciones necesarias para ello.

En cualquier caso y a efectos aclaratorios, los ajustes que hayan de hacerse
conforme a lo anterior no tendran impacto alguno en los elementos esenciales del
aumento de capital por compensacién de créditos que se propone para su
aprobacién por la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

En consecuencia, teniendo en consideracion que el importe efectivamente
ejecutado del Aumento Dinerario Pendiente en la fecha en que se celebre la Junta
General Ordinaria de accionistas de la Sociedad a la que se somete la aprobacién
del aumento de capital por compensacién de créditos objeto del presente informe
ya serda definitivo, el importe definitivo en el que quedara fijado el capital social y
nimero de acciones representativas de este como consecuencia del aumento de
capital por compensacién de crédito objeto del presente informe sera determinado
en la Junta General Ordinaria.

3. DESCRIPCION DE LA OPERACION. NUMERO DE ACCIONES A EMITIR Y
CUANTIA DEL AUMENTO DE CAPITAL

La operacion propuesta consiste en aumentar el capital social de la Sociedad,
fijado en la cuantia de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS (434.005.781.-€), hasta la cifra de
CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS (438.944.542.-€), es decir,
aumentarlo en la cuantia de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO
MIL SETECIENTOS SESENTA Y UN EUROS (4.938.761.-€).

Para ello, se emitiran CUATRO MILLONES NOVECIENTAS TREINTA Y OCHO MIL
SETECIENTAS SESENTA Y UN (4.938.761) acciones nominativas, de 1 euro de
valor nominal cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsadas.



Estas acciones otorgaran los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzara a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripcion y desembolso.

De aprobarse el aumento de capital propuesto, las acciones se emitirdn con una
prima de emision total de SETECIENTOS NOVENTA MIL DOSCIENTOS DOS EUROS
CON SESENTA CENTIMOS (790.202,60.-€), es decir, una prima de emisién de
DIECISEIS CENTIMOS (0,16.-€) por accién. En consecuencia, el total importe a
desembolsar en concepto de capital y prima de emision ascendera CINCO
MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES
EUROS CON SESENTA CENTIMOS (5.728.963,60.-€). El importe de dicha prima
se corresponde con el EPRA NAV por accién a 31 de diciembre de 2018 (esto es,
1,16 euros por accion).

4. IDENTIDAD DE LOS APORTANTES. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS
DE LOS CREDITOS A COMPENSAR

Se detalla a continuacion la identidad de los aportantes, la naturaleza y
caracteristicas de los créditos a compensar, asi como el nimero de acciones que
se les entregaran a cambio:

- RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A., con domicilio social en Via
Augusta 252-260, 52 planta, 08017, Barcelona, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el volumen 33.617, folio 4, hoja B-220077 y
con N.I.F. numero A-62385729, suscribira TRES MILLONES
NOVECIENTAS OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTAS CINCUENTA Y
UN (3.984.451) acciones, desembolsando su valor nominal por un
importe total de TRES MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS (3.984.451€), mas el importe
total SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TRECE EUROS
(637.513€) en concepto de prima de emision, mediante la compensacion
del crédito por importe de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS (4.621.964.-€) que Renta
ostenta frente a la Sociedad en virtud del importe devengado a 31 de
diciembre de 2018 por la comision de incentivo (incentive fee) que ha sido
descrito en el apartado 2 anterior.

- D. DANIEL LOUREDA LOPEZ, con domicilio en Veldzquez 51, 1°
izquierda, 28001, Madrid y con D.N.I. nimero 05285708-D, suscribird



NOVECIENTAS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTAS DIEZ (954.310)
acciones, desembolsando su valor nominal por un importe total de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS
(954.310€), mas el importe total CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(152.689,60€) en concepto de prima de emision, mediante la
compensacién del crédito por importe de UN MILLON CIENTO SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(1.106.999,60) que D. Daniel Loureda ostenta frente a la Sociedad en virtud
del importe devengado a 31 de diciembre de 2018 por el incentivo a largo
plazo que ha sido descrito en el apartado 2 anterior.

A los efectos oportunos, se deja constancia de que dichos créditos son totalmente
liquidos, vencidos y exigibles a fecha de hoy.

5. CONCORDANCIA CON LA CONTABILIDAD SOCIAL

Se hace constar expresamente la concordancia de los datos relativos a los créditos
con la contabilidad social.

Una certificaciéon del auditor de cuentas de la Sociedad acreditara que, una vez
verificada la contabilidad social, resultan exactos los datos sobre los créditos a
compensar.

6. PROPUESTA DE ACUERDO

Con base en lo expuesto en los apartados anteriores, se transcribe a continuacién
la propuesta de acuerdo que se sometera a la consideracién de la Junta General
Ordinaria de accionistas:

“"Sexto.- Aumento del capital social por compensaciéon de créditos por
un importe nominal de 4.938.761 euros y consiguiente
modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales

A) Aumento de capital por compensacion de créditos

Aumentar el capital social de la Sociedad, fijado en la cuantia CUATROCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROQOS



(434.005.781.-€), hasta la cifra de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES
NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS
(438.944.542.-€), es decir, aumentarlo en la cuantia de CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA Y UN EUROS
(4.938.761.-€).

Emitir como representativas del indicado aumento de capital CUATRO MILLONES
NOVECIENTAS TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTAS SESENTA Y UN (4.938.761)
acciones nominativas, de UN EURO (1€) de valor nominal cada una de ellas.

Estas acciones otorgardn los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzard a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripcién y desembolso.

Las nuevas acciones se emiten con una prima de emision total de SETECIENTOS
NOVENTA MIL DOSCIENTOS DOS EUROS CON SESENTA CENTIMOS (790.202,60.-
€), es decir, una prima de emisién de DIECISEIS CENTIMOS (0,16.-€) por accién.

En consecuencia, el total importe a desembolsar en concepto de capital y prima
de emision asciende a la cantidad de CINCO MILLONES SETECIENTOS
VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON SESENTA
CENTIMOS (5.728.963,60€).

B) Contravalor y desembolso

Los accionistas acuerdan que las siguientes personas suscriban integramente y
desembolsen en este acto el 100% del valor nominal de las acciones emitidas
junto con la totalidad de su correspondiente prima de emision, segun el siguiente
detalle:

- RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A., con domicilio social en Via
Augusta 252-260, 52 planta, 08017, Barcelona, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el volumen 33.617, folio 4, hoja B-220077 y
con N.I.LF. numero A-62385729, suscribira TRES MILLONES
NOVECIENTAS OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTAS CINCUENTA Y
UN (3.984.451) acciones, desembolsando su valor nominal por un
importe total de TRES MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN (3.984.451€), mas el importe total
SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TRECE EUROS



(637.513€) en concepto de prima de emision, mediante la compensacion
del crédito por importe de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS (4.621.964.-€) que Renta
ostenta frente a la Sociedad en virtud del importe devengado a 31 de
diciembre de 2018 por la comisién de incentivo (incentive fee) prevista en
el Contrato de Gestion (Asset Management Agreement) suscrito entre la
Sociedad y Renta Corporacion Real Estate, S.A. el 3 de mayo de 2017, y
sus consecuentes modificaciones.

- D. DANIEL LOUREDA LOPEZ, con domicilio en Veldzquez 51, 1°
izquierda, 28001, Madrid y con D.N.I. ndmero 05285708-D, suscribira
NOVECIENTAS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTAS DIEZ (954.310)
acciones, desembolsando su valor nominal por un importe total de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS
(954.310€), mas el importe total CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(152.689,60€) en concepto de prima de emision, mediante la
compensacién del crédito por importe de UN MILLON CIENTO SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(1.106.999,60) que D. Daniel Loureda ostenta frente a la Sociedad en virtud
del importe devengado a 31 de diciembre de 2018 por el incentivo a largo
plazo declarado aplicable por el Consejo de Administracion en fecha 6 de
marzo de 2019.

A los efectos oportunos, se hace constar que en cumplimiento de lo previsto en e/
articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital:

- Con anterioridad a esta Junta, los miembros del Consejo de Administracion
de la Sociedad han suscrito el informe que los accionistas han examinado,
gue se adjunta a la presente Acta como y que versa sobre la naturaleza y
caracteristicas de los créditos en cuestion, la identidad de los aportantes,
el numero de acciones a emitir y la cuantia del aumento de capital. En dicho
informe se hace constar expresamente la concordancia de los datos
relativos a los créditos con la contabilidad social.

- Todo ello concuerda con los datos de la contabilidad social debidamente
verificada por el auditor de la Sociedad, tal como se desprende del
certificado emitido por dicho auditor.



- El informe y certificado mencionados se incorporaran a la escritura publica
qgue documente la ejecucion del aumento de capital.

Se acepta en este acto las aportaciones realizadas y, en consecuencia, se declaran
integramente suscritas y desembolsadas las acciones emitidas, junto con la
totalidad de su correspondiente prima de emisién, con efectos desde el dia de
hoy, fecha en que entran en vigor los derechos inherentes a tales acciones.

C) Incorporacion a negociacién de las acciones emitidas

Se solicitara la incorporacion a negociacion de las acciones emitidas estimando
que, salvo imprevistos, sean incorporadas al MAB una vez realizada la inscripcion
de las acciones emitidas como anotaciones en cuenta en Iberclear.

D) Modificacién estatutaria

Como resultado de los anteriores acuerdos, se modifica el articulo 5 de los
estatutos sociales, que en adelante y con derogacién de su anterior redaccion,
sera del tenor literal siguiente:

“Articulo 5.- Capital social

El capital social es de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS (438.944.542.-
€), dividido en CUATROCIENTAS TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTAS
CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTAS CUARENTA Y DOS (438.944.542) acciones
nominativas de UN EURO (1.-€) de valor nominal cada una, integramente suscritas
y desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y serie, que otorgan a sus
titulares los mismos derechos.”



La totalidad de los mliembros del Consejo de Administracién de la Sociedad suscriben
y refrendan con su firma el presente informe, a los efactos previstos en los articulos
301 y 286 de la Ley de Socledades de Capital.
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION
DE CREDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301 DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los accionistas de Vivenio Residencial Socimi, S.A.:

A los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, emitimos el presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital en
4.938.761 euros por compensacion de créditos, formulada por los administradores el 8 de
mayo de 2019, que se presenta en el documento adjunto. Hemos verificado, de acuerdo con
las normas de auditoria generalmente aceptadas, la informacién preparada bajo la
responsabilidad de los administradores en el documento antes mencionado, respecto a los
créditos destinados al aumento de capital y que los mismos, al menos en un 25%, son
liquidos, vencidos y exigibles, y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco
anos.

En nuestra opinidn, el documento adjunto preparado por los administradores ofrece la
informacién adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital social
de 4.938.761 euros, los cuales, al menos en un 25% son liquidos, vencidos y exigibles, y que
el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afos.

Este Informe Especial ha sido preparado unicamente a los fines previstos en el articulo 301
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado
para ninguna otra finalidad.

INSTITUTO DE CENSORES

JURADOS DE CUENTAS ERNST & YOUNG, S.L.
DE ESPANA

ERNST & YOUNG, S.L.

2019  Nam. 01/19/07616

seLLo corporaTvo: 50100 EUR

Informe sobre trabajos distintos

10 de mayo de 2019 a la auditoria de cuentas



D. JOSE LUIS RODRIGUEZ JIMENEZ, Secretario no Consejero del Consejo de
Administracion de la entidad mercantil denominada VIVENIO RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”)

CERTIFICO: Que en el marco de la convocatoria de la Junta General Ordinaria de la
Sociedad, los miembros del Consejo de Administracidon, en su sesion celebrada el dia
8 de mayo de 2019, aprobaron y suscribieron el informe sobre la propuesta de
acuerdo de aumento de capital por importe nominal de 4.938.761 euros por
compensaciéon de créditos, en los términos del articulo 301 de la Ley de
Sociedades de Capital, que se adjunta a la presente como Anexo I. A los efectos
oportunos, se hace constar que la copia adjunta coincide con la original firmada por
los miembros del Consejo de Administracion.

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente certificacion en Madrid, a 10 de
mayo de 2019.

Secretario no Consejero

D. José Luis Rodriguez Jiménez



Anexo I



INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE VIVENIO RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE
AUMENTO DE CAPITAL POR IMPORTE NOMINAL DE 4.938.761 EUROS
POR COMPENSACION DE CREDITOS EN LOS TERMINOS
DEL ARTICULO 301 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL
(PUNTO SEXTO DEL ORDEN DEL DiA)

En Madrid, a 8 de mayo de 2019



1. OBJETO DEL INFORME

A los efectos de lo previsto en los articulos 286 y 301 de la Ley de Sociedades
de Capital, cuyo texto refundido fue aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la "Ley de Sociedades de Capital”), el Consejo de
Administracién de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), emite
el presente informe en relacién con la propuesta relativa al aumento del capital
social de la Sociedad por compensaciéon de créditos, que se sometera a la
aprobacion de la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

Este informe deberd ponerse a disposicién de los accionistas al tiempo de la
convocatoria de la Junta General Ordinaria de la Sociedad que deba decidir
sobre el acuerdo descrito en el parrafo anterior.

2. CONTEXTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ACUERDO Y
CIRCUNSTANCIAS DE LA SOCIEDAD RELATIVAS AL CAPITAL SOCIAL
ACTUAL

La Sociedad suscribi6 el 3 de mayo de 2017 un Contrato de Gestién (Asset
Management Agreement) con Renta Corporacion Real Estate, S.A. ("Renta”), que
fue posteriormente modificado (el "TAMA"). En virtud del AMA, Renta tiene derecho
a una comisién de incentivo (incentive fee), que se calcula sobre el incremento de
valor anual de la Sociedad (calculado de acuerdo a los criterios de EPRA NAV
ajustado) a 31 de diciembre de cada afio, y que incluye el valor de mercado de
los activos a dicha fecha segln las valoraciones que realiza un experto
independiente. Si dicho incremento de valor es superior al 8%, la comisiéon de
incentivo (incentive fee) supone el 20% del mismo, y si es superior al 10%, el
exceso adicional sobre dicho porcentaje se liquida al 24% del citado incremento
de valor. Para la determinacién del incremento de valor se tienen en cuenta las
distribuciones e incrementos con los accionistas en los fondos propios de la
Sociedad. A 31 de diciembre de 2018, el importe devengado por la comisiéon de
incentivo (Incentive Fee) ascendia a 4.621.964 euros.

El nimero de acciones a entregar se determina considerando un tipo de emisién
para cada una de las nuevas acciones equivalente al EPRA NAV por accién a 31
de diciembre de 2018 (esto es, 1,16 euros por accion).

Por otro lado, en su reuniéon de fecha 6 de marzo de 2019, el Consejo de
Administracion de la Sociedad declardé aplicable un incentivo a largo plazo



correspondiente al consejero ejecutivo, D. Daniel Loureda, por los resultados
obtenidos en el ejercicio 2018, cuyo importe ascendia a 1.106.999,60 euros.

Por tanto, se propone a la Junta General Ordinaria de accionistas aumentar el
capital social mediante la compensacién de los créditos que ostenta Renta y el
Consejero Ejecutivo frente a la Sociedad, tal y como se indica a continuacion.

En relacién con el aumento de capital objeto del presente informe, se hace constar
que el Consejo de Administracién, en su reunién celebrada el 6 de marzo 2019
acordd, en ejercicio de la delegacidn conferida por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas celebrada el dia 25 de febrero de 2019 y de conformidad con el
articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, aprobd ejecutar y llevar a
efecto un aumento del capital social mediante aportaciones dinerarias, con
derecho de suscripcion preferente y posibilidad de suscripcién incompleta, por un
importe nominal de hasta 142.500.000 €, que a fecha del presente informe esta
siendo llevado a efecto de conformidad con los términos y condiciones y en los
plazos previstos y que en todo caso quedara cerrado y formalizado ante notario
publico en fecha anterior a la prevista para la celebracion de la Junta General
Ordinaria a la que se sometera el acuerdo al que hace referencia este informe (el
“"Aumento Dinerario Pendiente”).

Habida cuenta de que estd prevista la posibilidad de suscripcion incompleta del
Aumento Dinerario Pendiente y de que por tanto, el importe definitivo del mismo
no estara disponible hasta que se haya cerrado -bien porque se suscriba de forma
completa, bien porque transcurra los plazos previstos para ello sin que se suscriba
de forma completa- no es posible determinar el capital social actual de la Sociedad
en el presente informe ni el que resultara del aumento de capital que se propondra
a la Junta General para su aprobacion.

Por todo lo anterior, el presente informe, asi como los datos relativos al capital
social y nimero de acciones representativas de éste de la Sociedad, tanto con
anterioridad como, en su caso, con posterioridad a su aprobacién por la Junta
General Ordinaria de accionistas de la Sociedad, ha sido elaborado sobre la
premisa de que el Aumento Dinerario Pendiente sera suscrito de forma completa.

No obstante lo anterior, en caso de que finalmente el Aumento Dinerario Pendiente
fuera suscrito de forma incompleta, debera ajustarse e interpretarse la
numeracion de las acciones y el importe del capital social tanto con anterioridad
como, en su caso, con posterioridad a su aprobacién por la Junta General Ordinaria



de accionistas de la Sociedad al numero de acciones y capital social que
corresponda a la realidad de la Sociedad tras la formalizacion del Aumento
Dinerario Pendiente, estén facultados a tal efecto los miembros del Consejo de
Administracion y su Secretario no Consejero, tanto para corregir las imprecisiones
de la propuesta de acuerdos que resulten oportunas como para dar la redaccién
oportuna a los estatutos sociales. A tal fin, la Junta General Ordinaria delegara,
en su caso, la facultad a las citadas personas para que puedan llevar a cabo las
actuaciones necesarias para ello.

En cualquier caso y a efectos aclaratorios, los ajustes que hayan de hacerse
conforme a lo anterior no tendran impacto alguno en los elementos esenciales del
aumento de capital por compensacién de créditos que se propone para su
aprobacion por la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

En consecuencia, teniendo en consideracion que el importe efectivamente
ejecutado del Aumento Dinerario Pendiente en la fecha en que se celebre la Junta
General Ordinaria de accionistas de la Sociedad a la que se somete la aprobacién
del aumento de capital por compensaciéon de créditos objeto del presente informe
ya sera definitivo, el importe definitivo en el que quedara fijado el capital social y
numero de acciones representativas de este como consecuencia del aumento de
capital por compensacion de crédito objeto del presente informe sera determinado
en la Junta General Ordinaria.

3. DESCRIPCION DE LA OPERACION. NUMERO DE ACCIONES A EMITIR Y
CUANTIA DEL AUMENTO DE CAPITAL

La operacion propuesta consiste en aumentar el capital social de la Sociedad,
fijado en la cuantia de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS (434.005.781.-€), hasta la cifra de
CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS (438.944.542.-€), es decir,
aumentarlo en la cuantia de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO
MIL SETECIENTOS SESENTA Y UN EUROS (4.938.761.-€).

Para ello, se emitirdn CUATRO MILLONES NOVECIENTAS TREINTA Y OCHO MIL
SETECIENTAS SESENTA Y UN (4.938.761) acciones nominativas, de 1 euro de
valor nominal cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsadas.



Estas acciones otorgaradn los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzard a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripciéon y desembolso.

De aprobarse el aumento de capital propuesto, las acciones se emitirdn con una
prima de emision total de SETECIENTOS NOVENTA MIL DOSCIENTOS DOS EUROS
CON SESENTA CENTIMOS (790.202,60.-€), es decir, una prima de emisién de
DIECISEIS CENTIMOS (0,16.-€) por accién. En consecuencia, el total importe a
desembolsar en concepto de capital y prima de emisién ascenderd CINCO
MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES
EUROS CON SESENTA CENTIMOS (5.728.963,60.-€). El importe de dicha prima
se corresponde con el EPRA NAV por accién a 31 de diciembre de 2018 (esto es,
1,16 euros por accién).

4. IDENTIDAD DE LOS APORTANTES. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS
DE LOS CREDITOS A COMPENSAR

Se detalla a continuacién la identidad de los aportantes, la naturaleza y
caracteristicas de los créditos a compensar, asi como el nimero de acciones que
se les entregaran a cambio:

- RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A., con domicilio social en Via
Augusta 252-260, 52 planta, 08017, Barcelona, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el volumen 33.617, folio 4, hoja B-220077 y
con N.I.LF. numero A-62385729, suscribira TRES MILLONES
NOVECIENTAS OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTAS CINCUENTA Y
UN (3.984.451) acciones, desembolsando su valor nominal por un
importe total de TRES MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS (3.984.451€), mas el importe
total SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TRECE EUROS
(637.513€) en concepto de prima de emision, mediante la compensacion
del crédito por importe de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS (4.621.964.-€) que Renta
ostenta frente a la Sociedad en virtud del importe devengado a 31 de
diciembre de 2018 por la comisidn de incentivo (incentive fee) que ha sido
descrito en el apartado 2 anterior.

- D. DANIEL LOUREDA LOPEZ, con domicilio en Veldzquez 51, 10
izquierda, 28001, Madrid y con D.N.I. nimero 05285708-D, suscribira



NOVECIENTAS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTAS DIEZ (954.310)
acciones, desembolsando su valor nominal por un importe total de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS
(954.310€), mas el importe total CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(152.689,60€) en concepto de prima de emisidon, mediante la
compensacién del crédito por importe de UN MILLON CIENTO SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(1.106.999,60) que D. Daniel Loureda ostenta frente a la Sociedad en virtud
del importe devengado a 31 de diciembre de 2018 por el incentivo a largo
plazo que ha sido descrito en el apartado 2 anterior.

A los efectos oportunos, se deja constancia de que dichos créditos son totalmente
liquidos, vencidos y exigibles a fecha de hoy.

5. CONCORDANCIA CON LA CONTABILIDAD SOCIAL

Se hace constar expresamente la concordancia de los datos relativos a los créditos
con la contabilidad social.

Una certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad acreditard que, una vez
verificada la contabilidad social, resultan exactos los datos sobre los créditos a
compensar.

6. PROPUESTA DE ACUERDO

Con base en lo expuesto en los apartados anteriores, se transcribe a continuacién
la propuesta de acuerdo que se sometera a la consideracion de la Junta General
Ordinaria de accionistas:

"Sexto.- Aumento del capital social por compensacion de créditos por

un importe nominal de 4.938.761 euros y consiguiente
modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales

A) Aumento de capital por compensacion de créditos

Aumentar el capital social de la Sociedad, fijado en la cuantia CUATROCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS



(434.005.781.-€), hasta la cifra de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES
NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS
(438.944.542.-€), es decir, aumentarlo en la cuantia de CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA Y UN EUROS
(4.938.761.-€).

Emitir como representativas del indicado aumento de capital CUATRO MILLONES
NOVECIENTAS TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTAS SESENTA Y UN (4.938.761)
acciones nominativas, de UN EURO (1€) de valor nominal cada una de ellas.

Estas acciones otorgaran los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzara a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripcién y desembolso.

Las nuevas acciones se emiten con una prima de emision total de SETECIENTOS
NOVENTA MIL DOSCIENTOS DOS EUROS CON SESENTA CENTIMOS (790.202,60.-
€), es decir, una prima de emisién de DIECISEIS CENTIMOS (0,16.-€) por accién.

En consecuencia, el total importe a desembolsar en concepto de capital y prima
de emisién asciende a la cantidad de CINCO MILLONES SETECIENTOS
VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON SESENTA
CENTIMOS (5.728.963,60€).

B) Contravalor y desembolso

Los accionistas acuerdan que las siguientes personas suscriban integramente y
desembolsen en este acto el 100% del valor nominal de las acciones emitidas
Jjunto con la totalidad de su correspondiente prima de emision, segun el siguiente
detalle:

- RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A., con domicilio social en Via
Augusta 252-260, 52 planta, 08017, Barcelona, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el volumen 33.617, folio 4, hoja B-220077 y
con N.I.LF. numero A-62385729, suscribiré TRES MILLONES
NOVECIENTAS OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTAS CINCUENTA Y
UN (3.984.451) acciones, desembolsando su valor nominal por un
importe total de TRES MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN (3.984.451€), mas el importe total
SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TRECE EUROS



(637.513€) en concepto de prima de emisién, mediante la compensacién
del crédito por importe de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS (4.621.964.-€) que Renta
ostenta frente a la Sociedad en virtud del importe devengado a 31 de
diciembre de 2018 por la comision de incentivo (incentive fee) prevista en
el Contrato de Gestion (Asset Management Agreement) suscrito entre la
Sociedad y Renta Corporacién Real Estate, S.A. el 3 de mayo de 2017, y
sus consecuentes modificaciones.

- D. DANIEL LOUREDA LOPEZ, con domicilio en Veldzquez 51, 1°
izquierda, 28001, Madrid y con D.N.I. numero 05285708-D, suscribird
NOVECIENTAS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTAS DIEZ (954.310)
acciones, desembolsando su valor nominal por un importe total de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS
(954.310€), méas el importe total CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(152.689,60€) en concepto de prima de emision, mediante la
compensacién del crédito por importe de UN MILLON CIENTO SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(1.106.999,60) que D. Daniel Loureda ostenta frente a la Sociedad en virtud
del importe devengado a 31 de diciembre de 2018 por el incentivo a largo
plazo declarado aplicable por el Consejo de Administracion en fecha 6 de
marzo de 2019.

A los efectos oportunos, se hace constar que en cumplimiento de lo previsto en el
articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital:

- Con anterioridad a esta Junta, los miembros del Consejo de Administracién
de la Sociedad han suscrito el informe que los accionistas han examinado,
que se adjunta a la presente Acta como y que versa sobre la naturaleza y
caracteristicas de los créditos en cuestién, la identidad de los aportantes,
el numero de acciones a emitir y la cuantia del aumento de capital. En dicho
informe se hace constar expresamente la concordancia de los datos
relativos a los créditos con la contabilidad social.

- Todo ello concuerda con los datos de la contabilidad social debidamente
verificada por el auditor de la Sociedad, tal como se desprende del
certificado emitido por dicho auditor.



- El informe y certificado mencionados se incorporaréan a la escritura publica
que documente la ejecucion del aumento de capital.

Se acepta en este acto las aportaciones realizadas y, en consecuencia, se declaran
integramente suscritas y desembolsadas las acciones emitidas, junto con la
totalidad de su correspondiente prima de emision, con efectos desde el dia de
hoy, fecha en que entran en vigor los derechos inherentes a tales acciones.

C) Incorporacidon a negociacién de las acciones emitidas

Se solicitarad la incorporacién a negociacién de las acciones emitidas estimando
que, salvo imprevistos, sean incorporadas al MAB una vez realizada la inscripcion
de las acciones emitidas como anotaciones en cuenta en Iberclear.

D) Modificacién estatutaria

Como resultado de los anteriores acuerdos, se modifica el articulo 5 de los
estatutos sociales, que en adelante y con derogaciéon de su anterior redaccién,
serd del tenor literal siguiente:

"Articulo 5.- Capital social

El capital social es de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EURQOS (438.944.542.-
€), dividido en CUATROCIENTAS TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTAS
CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTAS CUARENTA Y DOS (438.944.542) acciones
nominativas de UN EURO (1.-€) de valor nominal cada una, integramente suscritas
y desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y serie, que otorgan a sus
titulares los mismos derechos.”



La totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad suscriben
y refrendan con su firma el presante informe, a los efactos previstos en los articulos
301 y 286 de la Ley de Socledades de Capital.
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE VIVENIO RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE DELEGACION
EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA FACULTAD DE
AUMENTAR EL CAPITAL SOCIAL EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 297.1 B) DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL
(PUNTO SEPTIMO DEL ORDEN DEL DiA)

En Madrid, a 8 de mayo de 2019



1. OBJETO DEL INFORME

A los efectos de lo previsto en los articulos 286 y 297.1 b) de la Ley de
Sociedades de Capital, cuyo texto refundido fue aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “"Ley de Sociedades de Capital”), el
Consejo de Administracion de VIVENIO RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”), emite el presente informe en relacidén con la propuesta relativa
al acuerdo de delegacion en el Consejo de Administracion de la facultad de
aumentar el capital social de la Sociedad, en una o varias veces, hasta la
cantidad maxima correspondiente al 50% de su capital social en la fecha de la
autorizacién, dentro plazo maximo de cinco (5) afios a contar desde la fecha
de dicho acuerdo, que se sometera a la aprobacidon de la Junta General
Ordinaria de accionistas de la Sociedad.

Este informe debera ponerse a disposicion de los accionistas al tiempo de la
convocatoria de la Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad que
deba decidir sobre la delegacién descrita en el parrafo anterior.

2. CONTEXTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ACUERDO

De conformidad con lo previsto en el articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades
de Capital, la Junta General de accionistas, con los requisitos establecidos
para la modificacién de los estatutos sociales, puede delegar en el Consejo
de Administraciéon la facultad de acordar en una o varias veces el aumento
del capital social hasta una cifra determinada, en la oportunidad y en la
cuantia que éste decida, sin previa consulta a la Junta General de accionistas.
A su vez, segln establece el articulo 286 en relacién con los articulos 296.1
y 297.1 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores deberan
formular un informe escrito en el que justifiquen la propuesta.

La propuesta de acuerdo que se presenta a la Junta General viene justificada
por la conveniencia de que el Consejo disponga de un mecanismo, previsto en
la vigente normativa societaria, que le permita acordar uno o varios aumentos
de capital, sin ulterior convocatoria y celebracién de una nueva Junta General
de accionistas, si bien dentro de los limites, términos y condiciones que ésta
decida.

Las exigencias que el mercado impone a las sociedades mercantiles requieren
que sus 6rganos de gobierno y administraciéon estén en disposicién de hacer
uso de las posibilidades que les brinda el marco normativo para dar respuestas



réapidas y eficaces a necesidades que surgen en el trafico econdmico en que
actualmente se desenvuelven las grandes empresas. Entre estas necesidades
esta la de dotar a la Sociedad con nuevos recursos financieros, hecho que con
frecuencia se articulara mediante nuevas aportaciones en concepto de capital.

Sin embargo, en muchas ocasiones es imposible determinar con antelacion
cudles han de ser las necesidades de la Sociedad en materia de dotacion de
capital y anticipar los retrasos e incrementos de costes que puede conllevar
la natural convocatoria de la Junta General para aumentar el capital,
dificultando que la Sociedad pueda responder con eficacia y agilidad a sus
necesidades de financiacion. Como medio necesario y esencial para financiar
las oportunidades de inversidon que puedan presentarse, es recomendable que
el Consejo, mds &gil en su convocatoria, composicién y toma de decisiones,
esté en disposicién de emplear el mecanismo del capital autorizado que prevé
nuestra legislacion.

Con todos estos propdsitos, se presenta a la Junta General de accionistas la
propuesta de delegar en el Consejo de Administracidn la facultad de aumentar
el capital social de la Sociedad en una o varias veces, en la cuantia que éste
decida y hasta un importe nominal maximo igual al 50% de su capital social
en el momento de la autorizacién, consistiendo el contravalor de las nuevas
acciones a emitir en aportaciones dinerarias, dentro del plazo maximo de cinco
(5) afios a contar desde la fecha del acuerdo de delegacién y sin previa
consulta a la Junta General, de manera que se puedan atender las necesidades
de financiacién de la Sociedad, asi como acometer aquellas otras inversiones
que en cada momento puedan considerarse convenientes para la misma.

La facultad asi delegada se extenderd igualmente a la fijacion de los distintos
términos y condiciones concretos de cada aumento de capital social y de las
caracteristicas de las acciones a emitir, incluyendo, en caso de suscripcion
incompleta, establecer que el capital se aumentard en la cuantia de las
suscripciones efectuadas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 311.1
de la Ley de Sociedades de Capital, asi como dar nueva redaccién al articulo
estatutario correspondiente al capital social y solicitar la admision a cotizacién
de las nuevas acciones.

Se propone facultar expresamente al Consejo de Administraciéon para que, a
su vez, pueda delegar las facultades a las que se refiere la propuesta de
acuerdo contemplada en el presente informe.



Finalmente, se hace constar que este acuerdo, en caso de aprobarse, sustituira
y dejara sin efecto, en el importe que no hubiera sido objeto de utilizacion por
el Consejo de Administracion hasta la presente fecha, el acuerdo adoptado
bajo el punto primero del orden del dia de la Junta General Extraordinaria de
25 de febrero de 2019, en virtud del cual se aprobd la delegacion en el Consejo
de Administracion de la facultad de aumentar el capital social, en una o varias
veces, hasta un importe igual a la mitad del capital social en el momento de
la aprobacion de dicho acuerdo.

3. PROPUESTA DE ACUERDO

Con base en lo expuesto en los apartados anteriores, se transcribe a
continuacion la propuesta de acuerdo que se someterd a la consideracion de
la Junta General Ordinaria de accionistas:

“Séptimo.- Delegacién en el Consejo de Administracion de la facultad de
aumentar el capital social conforme al articulo 297.1 b) de la
Ley de Sociedades de Capital

Facultar al Consejo de Administracién, tan ampliamente como en Derecho sea
necesario, para que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 297.1 b) de la Ley de
Sociedades de Capital, pueda aumentar el capital social de la Sociedad en una o
varias veces y en cualquier momento, dentro del plazo de cinco (5) afios a contar
desde la fecha de celebracién de esta Junta General.

Se podrd aumentar el capital, en cualquier cuantia, hasta la cantidad nominal maxima
igual al 50% del capital social de la Sociedad en el momento de la aprobacién del
presente acuerdo, mediante la emision de nuevas acciones con o sin prima y con o
sin voto, consistiendo el contravalor de las nuevas acciones a emitir en aportaciones
dinerarias, pudiendo fijar los términos y condiciones del aumento de capital y las
caracteristicas de las acciones, asi como ofrecer libremente las nuevas acciones no
suscritas en el plazo o plazos de suscripcion preferente fijado y establecer que, en
caso de suscripcion incompleta, el capital quedaré aumentado sélo en la cuantia de
las suscripciones efectuadas, asi como dar nueva redaccidn al articulo de los
estatutos sociales relativo al capital social.

En virtud de la presente autorizacion, el Consejo de Administracién queda facultado
para solicitar la admisién a negociacién en mercados secundarios oficiales o no
oficiales, organizados o no, asi como en sistemas multilaterales de negociacién,
nacionales o extranjeros, tanto de los derechos de suscripcién preferente de los



accionistas de la Sociedad como de las acciones que se emitan en virtud de esta
autorizacion, y realizar los trémites y actuaciones necesarios para obtener dicha
admisién a cotizacién ante los organismos competentes que correspondan.

El Consejo de Administracion esta igualmente autorizado para delegar las facultades
conferidas en virtud de este acuerdo en cualquiera de los consejeros que estime
conveniente.

Este acuerdo sustituye y deja sin efecto, en el importe gue no hubiera sido objeto de
utilizacién por el Consejo de Administracion hasta la presente fecha, el acuerdo
adoptado bajo el punto primero del orden del dia de la Junta General Extraordinaria
de 25 de febrero de 2019, en virtud del cual se aprobd la delegacién en el Consejo
de Administracion de la facultad de aumentar el capital social, en una o varias veces,
hasta un importe igual a la mitad del capital social en el momento de la aprobacién
de dicho acuerdo.”



La totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad suscriben
y refrendan con su firma el presente Informe, a los efectos previstos en el articulo
286 de la Ley de Sociedades de Capital, por remision especifica del articulo 291.1 b)

de la misma.
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